T HERQY kommune

SPKNAD OM OPPSTART AV ARBEID MED PRIVAT
DETALJREGULERINGSPLAN

oG

FOGREHANDSUTFYLT INFORMASJON TIL OPPSTARTSM@TE

Etter plan- og bygningslov av 2008, med tilhgyrande forskrifter, sist tredd i kraft
01.01.2018, er det obligatorisk med oppstartsmgte ved utarbeiding av privat
detaljreguleringsplan (jf. § 12-8).

Malet med oppstartsmatet er & avklare offentlege faresetnader for at planforslaget skal
kunne realiserast, og skal danne grunnlag for ein god planprosess. Kommunen vil kunne
gi svar pa ein del spgrsmal i samband med oppstartsmatet, under faresetnad av at
plankonsulent har levert tilstrekkeleg informasjon i tréd med krava i dette skrivet.

Dette skiemaet skal fyllast ut etter krava i forskrift om behandling av private forslag til
detaljrequlering etter plan- og bygningsloven.

Seknad om oppstart med farehandsutfylt referat skal sendast til kommunen seinast
samtidig med fegrespurnad om oppstartsmgte. Oppstartsmate skal gjennomfgrast innan
rimeleg tid etter kommunen har motteke naudsynt informasjon. Referatet skal
godkjennast av partane med underskrift etter metet.

Swoknad om oppstart av arbeid med privat detaljregulering skal i ngdvendig grad omtale

foglgande:
a. faremalet med planen
b. planomradet og om planarbeidet vil fa verknadar utanfor planomradet
c. planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak
d. utbyggingsvolum og byggehagder
e. funksjonell og miljgmessig kvalitet
f. ftiltakets verknad p4, og tilpassing til, landskap og omgjevnadar
g. forholdet til kommuneplan, eventuell gjeldande reguleringsplanar og retningslinjer,
og pagaande planarbeid
h. vesentlege interesser som vert bergrt av planinitiativet
i.

korleis samfunnstryggleik skal ivaretakast, blant anna gjennom & forebygge risiko
og sarbarheit

kva bergrte offentlige organa og andre interesserte som skal varslast om
planoppstart

prosessar for samarbeid og medverknad fra bergrte fagmyndigheiter,
grunneigarar, festere, naboar og andre bergrte

vurdering av om planen er omfatta av forskrift om konsekvensutgreiing, og korleis
krava i tilfelle vil kunne bli ivareteke.
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INFORMASJON TIL OPPSTARTSM@TE / REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE

Arkivsak: Detaljregulering Reyra Gbnr.19/25 m.fi.

Motestad: Mgotedato: 11.08.2025, KI. 13:00 — 14:00
Hergy radhus, gamle formannskapssalen

Deltakarar:

Fra forslagsstillar: Fra plan:

Arve Leine Helsem, tiltakshavar og grunneigar, Vegard Ose Velle, arealplanleggar,

gbnr. 19/25 Utviklingsavdelinga

Fra plankonsulent: Ole Magne Rotevatn, Avdelingsleiar,
Bjgrnar Sporstgl, Fagleiar arealplan, Utviklingsavdelinga

Sporstal arkitekter AS
Fra drift:
Fred Arnesen, Avdelingsleiar,
avdeling for anlegg — og drift

Fra byggesak:
Frank Robert Stenersen, fagansvarleg byggesak,

Utviklingsavdelinga

Planferesetnader

Plantype

Detaljregulering (PBL, §12-3)

O Endring av eksisterande plan (Ikkje i samrad med PBL §12-14, ma handsamast etter §12-3)
O Mindre planendring (PBL, §12-14)

Omradet er omfatta av felgjande planar (informasjon finn ein her www.sunnmorskart.no)

Kommuneplanen sin arealdel: Ja

KomMUNEAEIPIAN. .. ... e e e
Reguleringsplan: Reguleringsplan for Feriesenter Reyra (Plan ID 201253)

Andre planar/vedtak (fylkesdelplan).............cooooii

O Planen vil erstatte felgjande planar i si heilheit:

Planen vil erstatte delar av fglgjande planar:

Reguleringsplan for Feriesenter Rgyra (Plan ID 201253)

Avgrensing av planomradet (www.sunnmorskart.no)
Plankonsulent har levert forslag som del av samla sgknad om planoppstart. Ev. forslag til

justert avgrensing som avtalt i dette motet ma oversendast til kommunen i etterkant.

Mal for planarbeidet:
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Forslagsstillar har skildra mal med planarbeidet som del av sgknad om planoppstart

Namn pa planen:
Forslagsstillar sitt forslag til namn: Detaljregulering Rayra Gbnr.19/25 m.fl.

Kommunen har ikkje vidare merknadar til namn pa planen.

O Planforslaget er i samsvar med overordna plan.
Planforslaget er delvis i samsvar med overordna plan.
O Planforslaget er ikkje samsvar med overordna plan.

Merknad: Vil truleg vere noko avvik fra gjeldande plansituasjon i kommuneplanen sin arealdel, ved
endring av fritidsbustadfgremal (FB12) til bustad, vegareal og leikeplass. Grad av samsvar vil
verte endeleg fastlagd ved oversending av planforsiag.

Pagaande planarbeid
O Det pagar ikkje anna planarbeid i omradet
[XI Det pagar felgjande planarbeid i omradet:

Merknad:

Rayra panorama mot nordaust (Utan planiD, saksID: 23/1215), har gatt giennom oppstartsmote
men ikkje politisk handsaming for oppstart eller kunngjering. Avdelingsieiar Ole Magne Rotevatn,
som er ansvarleg saksbehandlar, kunne melde at det ikkje har kome vidare korrespondanse fra
tiltakshavar sidan oppstartsmate, og saka star enn sa lenge ved stillstand. Avdelingsleiar trur ikkje
det vert arbeida vidare med planen jamfar gjeldande kiennskap til saka, og planarbeidet vurderast
derfor ikkje som relevant for dette detaljregulering for Rgyra Gbnr.19/25 m fl..

Elles er reguleringsplan for koppen masseuttak (PlanID 202401, saksID: 23/3526) lengre nord i
sluttbehandiingsfase, og skal etter planen vedtakast i Igpet av siste halvdel av 2025.

Planprogram
Utlgyser planen krav om planprogram (jf. § 4-1 i planlova)? Nei

Merknad:

Tiltaket vurderast pa dette tidspunkt & ha avgrensa og lokale innverknad p& neeromradet, men kan
tolkast & omfattast av punkt 25 i vedlegg 1 til forskrift om konsekvensvurdering, som fglgje av
manglande samsvar med arealformél for LNFR-omrade og fritidsbusetnad i gjeldande arealdel til
kommuneplanen, noko som set krav om planprogram etter §6b. Gitt at det berre er delvis samsvar
mellom tiltaket og punkt 25 i vedlegg 1 til forskrifta ifalge planinitiativet og forelgpig
arealbruksskisse, og at tiltaket utgjer ei vidareutvikling av eksisterande utbygging i den lokale
strandsona, vurderast det ikkje som ngdvendig med eit eige planprogram for prosjektet.

Konsulent og tiltakshavar var samde i administrasjonen sin vurdering, og vurderte denne il a
samsvare med deira eigne vurderingar. Partane hadde ikkje vidare merknadar utanfor dette.

Konsekvensutgreiing

Utlayser planen krav om konsekvensutgreiing (if. § 4-2 i planlova)? Nei

For reguleringsplanar som kan fa vesentlege verknader for miljg og samfunn, skal planomtalen gi
ei saerskilt vurdering og skildre planens verknader for milje og samfunn (jf. FOR 2009-06-26 nr.

855: Forskrift om konsekvensutgreiingar, med vedlegg)
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Merknad:

Same vurdering som for planprogram. Tiltaket er avgrensa og lokalt, og utgjer ei naturleg utviding
av eksisterande bygningsmasse i den lokale strandsona. Tiltaket er ogsa delvis i samsvar med
eksisterande plansituasjon for omradet i kommuneplanen sin arealdel til fritidsbusetnad, men elles
ikkje i trad med gjeldande plansituasjon. Tiltaket kan pa dette grunnlag tolkast til 8 omfattast av
punkt 25 i vedlegg 1 til forskrift for konsekvensvurderingar, som vil gjerast gjeldande for §8a i
forskrifta gjennom punkt 13 i vedlegg 2. Men da verknadane pa dette tidspunkt vurderast a vere
lokale og ikkje vesentlege, vurderast det ikkje som n@dvendig med eiga konsekvensvurdering.

Konsulent og tiltakshavar vart utfordra pa kva tiltak som er planlagd utfort i strandsona, da ev.
endringar knytt til molo kan gi utslag i vedlegg 2 til forskrifta gjennom punkt 10k. Tiltakshavar og
konsulent kunne melde om at molo vil vidarefarast utan endringar, og det einaste som er planlagd
er utlegging av flytebryggeanlegg, og ikkje tiltak som medfgra mudring og utfylling i sjo. Pa dette
grunnlag vert det derfor heller ikkje vurdert som ngdvendig med konsekvensvurdering av plan.

Konsulent og tiltakshavar var samde i administrasjonen sin vurdering, og vurderte denne til &
samsvare med deira eigne vurderingar. Partane hadde ikkje vidare merknadar utanfor dette.

Felles handsaming av reguleringsplanframlegg og byggjesak
Er det aktuelt med felles handsaming av plan- og byggjesak (jf. § 12-15 i planlova)?

Merknad: Nei

Lokale forskrifter og retningslinjer som gjeld for planomradet:

Kommunale vedtekter/forskrift

- Parkeringsvedtekter Sja feresegna til kommuneplanen sin arealdel.

- Forskrift om gebyrregulativ SJ::_\ gebyrregulatw pa Hergy kommune si
heimeside.

- Krav til leikeplassar Sja feresegna til kommuneplanen sin arealdel.

Viktige vurderingar — Skal omtalast i seknad om oppstart (ikkje uttemande liste)

Tema: Tilleggsopplysningar, vurdering:

Administrasjonen har utfert utvidingar av
plangrense slik at ein far inkludert restareal av
arealfgremal for fritidsbusetnad (FB12) og
smabathamn (SH5) i kommuneplanen sin
arealdel. Dette for & unnga restareal av formala,
som kan gi grunnlag for framtidige utvidingar, og
for & ta med alt areal omfatta av det lokale
plankravomradet i arealdelen (RP).

Planfaglege vurderingar Administrasjonen har ogsa justert plangrense av
omsyn til frisiktforhold, med utgangspunkt i
Hergy kommune sin rettleiar for «dimensjonering
av vegar med tilheyrande areal» (2013).
Vegklasse A1 har da vorte brukt, med
dimensjoneringsgrunnlag «70m x 30m» for
venstresving og «4m x 30m» for hggresving.

Tiltakshavar og konsulent sag pa utvidingane
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som logiske og stort sett uproblematiske, men
var bekymra for at innskrenking langs fylkesveg
kunne medfare problem i seinare delar av
prosessen, dersom statens vegvesen (SVV) eller
Mgre og Romsdal fylkeskommune (M&R
fylkeskommune) sette strengare krav. Dette var
grunnlaget for stgrrelsen pa grensa langs
fylkesvegen i forslaget, og derfor noko konsulent
ynskjer a ta me vidare om mogleg.

Administrasjonen var samde med konsulenten
sin vurdering, spesielt da strekninga har vore
prega av trafikkuhell tidlegare, og det vil truleg
vere eit sterkt ynskje fra myndigheitene om a
utbetre trafikktryggleiken lokalt. Ein vart derfor
einige om at plangrensa langs fylkesveg vert
utvida noko, slik at ein hadde nok areal til
etablering av strengare frisiktsoner ved behov.

Utanfor dette fremma administrasjonen behov
for ei meir detaljert inndeling av arealformal i sjg,
med eigne formal for molo, opptrekksomrade,
sjoareal, og ei vurdering om hamneomrade skal
regulerast som smabathamn eller smabatanlegg.
Dette for & skape betre klarheit om korleis areal
skal disponerast i sj@ og strandsone.

Klargjeringa ma deriblant innebere generering av
byggegrense i arealplankart for fyllingsfot av
molo, med eit tilhgyrande plankart pa havbotn
(Vertikalniva 4) der fotavtrykk for fylling vert
avmerkt (Terreng — og batymetridata kan
brukast). Administrasjonen viser til planforslag
for «Ba-vikane — gnr 17 bnr 29 og 31» (PlanID:
202108, saksiD: 21/3126) som eksempel.

Til slutt vart det diskutert rundt kryssingspunkt
over fylkesveg, og nyetablering eller utbetring av
avkoyrsel. Vegstrekninga er prega av fleire
trafikkulykker, og ein ma derfor utarbeide og
implementere Igysingar som sikrar best mogleg
trafikktryggleik. Innspel fra SVV og M&R
fylkeskommune ma vektleggjast, og dialog med
etatane vurderast som viktig i vidare prosess.

Tiltakshavar og konsulent var einige i
administrasjonen sine vurderingar og framlegg,
og ville felgje opp desse i vidare planprosess
under utarbeiding av planforslaget.

Strandsona til sjg og vassdrag

Tiltaket ligg delvis innanfor strandsona, og det vil
derfor vere viktig a leggje til grunn tilgang for
almenta ved utarbeiding av planlgysing. Skisser
for forelgpig arealbruk, som falgjer planinitiativ,
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viser ei potensielt god lgysing for & ivareta dette,
og administrasjonen tilrada derfor tiltakshavar og
konsulent om a folgje opp denne i vidare arbeid.

Tiltakshavar og plankonsulent var einige i
vurderinga, og har hatt som mal & gjere
strandsona meir tilgjengeleg, da hamneomréadet i
dag ikkje har opparbeida vegtilkomst fra
vegnettet (Utanfor traktorveg). Dette ville derfor
folgjast opp ved utarbeiding av planforslag.

Jordvern- og landbruksfaglege vurderingar

Sett vekk ifra ein liten flik av overflatedyrka jord i
nordaust innanfor gbnr. 19/2, er det ikkje dyrka
eller dyrkbare jordferekomstar innanfor
planomradet jamfgr NIBIO sine datasett (Sja
nettloysing «Kilden»), og problemstillingar knytt
tit matjord vurderast ikkje som relevante.

Nar det gjeld skog viser data fra NIBIO at
skogholt i vestre del av planomrade er yngre enn
skog lengre vest (42 ar kontra 77 ar). Det er
derfor lite truleg at planlagde tiltak vil ha stor
effekt pa den lokale skogbestanden, spesielt da
denne yngre skogen ikkje er markert eller
registrert med sarbare artar eller anna form for
vern. Effekt pa skogbestandar vurderast derfor
ogsa som lite relevant for planarbeidet.

Tiltakshavar og konsulent var einige i
vurderingane, og tok merknaden til orientering.

Naturmangfald

Basert pa data tilgjengeleg pa artsdatabanken
og naturbasen til miljedirektoratet, finst det ikkje
registreringar av sarbare/viktige artsbestanda
innanfor planomradet pa land, men det finst
fleire registreringar i nord/nordaust, bl.a.
funksjonsomrade for hjort. Da tiltaka er
konsentrert sgr om fylkesveg, vurderast det som
lite sannsynleg at desse vert paverka av tiltaket.

Nar det gjeld marine artsbestandar og
naturomrade, er det i miljgdirektoratet sin
naturbase og fiskeridirektoratet sine database
registrert bade fiskeomrade for passive reiskap
(Royrasundet), gytefelt for torsk (Dimna), og
viktig naturtype «Skjellsand» (Omradenamn:
Herayfjorden) innanfor og ser for planomradet.
Desse kan verte paverka som fglgje av utslepp
og ev. mudring innanfor planomrade, og ma
derfor visast omsyn til i det vidare planarbeidet.

Avdelingsleiar for anlegg — og drift vurdera det
som viktig med ei framtidsretta reinseloysing for
avlep fra planomradet, da det ikkje kommunalt
anlegg lokalt. Ei slik loysing mé etablerast pa ein
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mate som kan stgtte noverande og framtidige
behov innan planomradet, som kan fungere i
mote med eit endrande kiima, og komande
endringar i krav knytt til reinsing av avigpsvatn.
Overvatn ma ogsa innga i desse vurderingane.

Konsulent og tiltakshavar var samde i
administrasjonen sine vurderingar, og tok
merknadane til etterretning. Tema knytt til
overvatn og avlgp skal etter plan handterast
gjennom eigen vass — og avlgpsplan (VAO-
plan), og vil innga som del av forslaget.

Kulturlandskap og kulturminne

Planomradet ligg innanfor det nyleg innlagde
kulturlandskapet «Flavaerieia» i KULA-registeret
(Kulturhistoriske landskap av nasjonal
interesse), og det vil derfor vere viktig med god
landskapstilpassing som star i trad med dette
landskapet og tilgrensande bygningsmasse.

Utanfor dette er det 1 registrering i SEFRAK-
registeret innan planomradet i gul klasse, og
derfor ikkje sikra like strengt vern som minne i
raud klasse. Det er derfor gnskeleg om minnet
kan sikrast for ettertida, men det vil ikkje vere
noko eksplisitt krav om dette fra kommunen.

Elles viser statsforvaltaren i Mgre og Romsdal
sin nettlgysing « GISLINK» ingen tidlegare
arkeologiske undersgkingar av M&R
fylkeskommune, og det ligg ikkje nokon
registrerte verneomrade pa land eller i sjg.
Kommunen minner uansett om at fylkes-
kommunen kan fremme behov for undersakingar
ved kunngjering/hayring, og om generell
meldeplikt ved avdekking av funn i byggefasen.

Tiltakshavar og konsulent var einige i
vurderingane, og tok merknaden til orientering.
Registreringar i SEFRAK og KULA—register
inngar allereie i planinitiativet, og vil liggje til
grunn ved utarbeiding av planforslag.

Samfunnssikkerhet og beredskap (ROS)

Sjekkliste for risiko og sarbarheit ma gaast
gjennom. Faremoment som métte ga fram av
sjekkliste ma vurderast naermare.

Administrasjonen var negd med vurderingane
som har vorte utfgrde gjennom vedlagd ROS-
skiema, men stilte sparsmal til nokre punkt som
bar vurderast naermare i vidare prosess.

| punkt a og b under kategori «Samferdsel» er
det huka av for nei om kjende ulykkespunkt, og
risiko for planomradet som folgje av utilsikta
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hendingar. Administrasjonen viste til SVV sine
datasett, der det er registrert fleire ulykker langs
fylkesvegen, ogsa utanfor dagens avkgyrsle.
Dette ma utbetrast i planinitiativ og planforslag,

Som nemnt tidlegare i referatet, vil det vere viktig
med fokus pa trafikktryggleik som falgje av
desse tilhgva. Utarbeidinga av laysingar for
avkeyrsel og planlagd kryssingspunkt mé gjerast
pa bakgrunn av tilgjengeleg informasjon fra
omradet, noko som vil inkludere desse ulykkene.

Elles vart det vist tilbake til anlegg — og drift sine
vurderingar rundt vann — og avlgpssituasjonen.
Overvatn vert eit stadig viktigare problem a ta pa
alvor, pa bakteppe av nylege og tidlegare
ekstremvérhendingar og framtidige prognoser,
og ein ma sergje for at dette ikkje vert eit
problem for ny og eksisterande bygningsmasse.

Konsulent og tiltakshavar var samde i
administrasjonen sine vurderingar, og tok
merknadane til etterretning. Datasett for ulykker
var ikkje kjent for konsulent, og vil derfor innga
som del av revidert planinitiativ etter mate.
Vurderingar av trafikktryggleik og overvatn ville
leggjast til grunn ved utarbeiding av planforslag. |

Barn, unge, ungdom, funksjonshemma og eldre
sine interesser

Etter sjekk av neeromradet oppimot
barnetrakkundersgking i 2012 og 2023, er det
berre registrering fra 2012 som har relevante
data i form av skulevegar, med parallelle linjer
som syner bra (Grgn) eller darleg (Raud)
skuleveg. Desse datasetta er ganske enkle, og
ma derfor tolkast slik dei er, men vil uansett
sendast over til konsulent fortlepande og
forventast brukt i det vidare planarbeidet.

Som nemnt i tidlegare delar av referatet, ma
trafikktryggleiken i omradet ikkje forverrast, og
heller utbetrast gjennom moderne og godt rusta
lgysingar. Dette spesielt av omsyn til barn — og
unge som kan flytte til nye og eksisterande
bustadar innanfor planomradet, sjglv om
mengda born vert avgrensa. Konsulent og
tiltakshavar var samde i administrasjonen sine
vurderingar, og tok merknadane til etterretning.

Samferdsel, veg og vegtekniske forhold/
trafikksikkerheit

Sja tema «Planfaglege vurderingar,
«Samfunnssikkerhet og beredskap (ROS)» og
«Barn, unge, ungdom, funksjonshemma og eldre
sine interessenr».

Utanfor dette vart det observert manglande
samsvar mellom trafikkdata i planinitiativ og pa
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statens vegvesen sin nettlgysing «vegkart». All
planlegging skal ta utgangspunkt i den nyaste
tilgjengelege informasjonen, og dato for slike
verdiar skal leggjast ved i tilfelle der kiem
oppdateringar. Administrasjonen ber derfor om
oppdatering av opplysningar i planinitiativet i trad
med vegkart, med datering og kjeldetilvising.

Plankonsulent var ikkje kient med at verdiane
hadde vorte oppdatert sidan planinitiativet vart
utarbeida, men ville felgje opp kommunen sine
ynskjer slik at dokumentet samsvara med nye
verdiar. Merknad vart elles tatt til etterretning.

Vatn, avigp, renovasjon, el-forsyning med meir

Sja vurdering av avigpshandtering og overvatn
under «Naturmangfald» og «Samfunnssikkerhet
og beredskap (ROS)». Forhold som gjeld
drikkevatn vert handtert ved dialog med Heragy
vasslag, og renovasjon gjennom SSR. For
straum og problematikk med hagspent er det
Linja AS som er aktuell instans. Tiltakshavar og
konsulent tok merknaden til orientering.

Stoy

Jamfer eksisterande stgysoner fra fylkesveg fra
SVV, vil berre busetnad pa gbnr.19/74 og 19/29
kome innanfor bade gul og raud stgysone. Nye
planlagde bygg vil truleg kome utanfor desse.

Pa dette grunnlag vert det derfor ikkje stilt krav
om stgyrapport frd administrasjonen sin side,
men det er ei moglegheit at SVV eller M&R
fylkeskommune kan fremme slike krav under
kunngjering. Vert eit slikt krav stilt, forventast det
at stoyrapport vert utarbeida, som skal fglgje ved
planforslaget. Tiltakshavar og konsulent var einig
i vurderinga, og tok merknaden til orientering.

Estetisk utforming og omsyn til omgjevnadane

Sja tema «Kulturlandskap og kulturminne».

Seaerskild behov for medverknad

Ingen

Dkonomiske konsekvensar for kommunen

Privat tiltak som ikkje vurderast & ha
nemneverdig effekt for kommunen.

Enkel trafikkanalyse (kayrevegar og
sykkelvegar), dagens situasjon.

Sja tema «Planfaglege vurderingar»,
«Samfunnssikkerhet og beredskap (ROS)»,
«Barn, unge, ungdom, funksjonshemma og eldre
sine interesser», og «Samferdsel, veg og
vegtekniske forhold/ trafikksikkerheit».

Kontroll av grenser innanfor planomradet og
tilgrensande eigedomar

Ein sjekk i kommunekart viser at grense mellom
19/74 og 19/29, til 19/2 tilheyrar nest darlegaste
kategori, og kan potensielt matte klargjerast som
del av planarbeidet, spesielt da planlagd ny
avkoyrsel ma ga inn pa denne nabotomta.

Da grensa ikkje tilheyrar darlegaste kategorien,
er det ikkje nadvendigvis behov for klargjering
dersom nabo gir aksept for tiltak pa hans
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tomtegrunn. Administrasjonen ber derfor
konsulent og tiltakshavar om a falgje opp med
grunneigar etter motet, og gjere ei vurdering om
klargjering er ngdvendig i vidare planarbeid.
Konsulent og tiltakshavar var samde i
vurderinga, og ville fglgje dette opp fortlgpande.

Anna:

Krav til utarbeiding av privat reguleringsplan:

Tema: Vurdering:
Merknad:

Opplegg for samarbeid, medverknad og
samfunnstryggleik?

Konsulent tek kontakt med
administrasjonen fortlgpande ved behov
for avklaringar og mgteverksemd osv.

Medverknad utfarast gjennom standard
hoyringsprosess. 4 vekers kunngjering
og 6 vekers hoyring ved offentleg
ettersyn av planforslag. Ev.
grunneigarmgter arrangerast fortlapande,
men hovudansvar liggande pa
plankonsulent fram til offentleg ettersyn.

Forhold knytt til samfunnssikkerheit er
diskutert i farre del av referat, og
forventast felgd opp i utarbeiding av
planforslag. Ingen spesielle tilhave &
framheve utanfor dette.

Skal det lagast utgreiingar eller rapportar om
andre tema?

Rapport for private planar skal utarbeidast av
plankonsulent eller fagkyndige.

Kommunalt bidrag i planarbeidet?

Ingen, utanfor mateverksemd ved behov.

Behov for dialogmete med kommunen?

Sja over. Konsulent tek kontakt ved behov for
neermare avklaringar og dregftingar.

Framdriftsplan:

Standard saksprosess. Konsulent har ikkje laga
eigen framdriftsplan, men estimera minst 1 ars
tid fram til vedtak av planforslag. Avdelingsleiar
estimera framlegging av oppstartssak til utval for
samfunnsutvikling til oktober, gitt tidsbehov for
godkjenning av referat, oppdatering av
planinitiativ, og kapasitet pa avdelinga.

Kommunalteknisk anlegg

Forslagsstillar er gjort kjent med
kommunaltekniske anlegg for veg, vatn og
avlgp som har betyding for tiltaket.

Er ikkje kommunalteknisk anlegg lokalt ifglge
avdelingsleiar anlegg og drift.

Tiltaket forutset utbygging/utbetring av det Nei.
kommunaltekniske anlegget
Tiltaket utloyser krav om Utbyggingsavtale, jf. Nei.

Hergy kommune si norm for Utbyggingsavtale
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HER®QY kommune

Komplett planforsiag skal innehalde, enten som eigen rapport eller som del av
planomtalen, folgjande:

Materiell: Format Merknad/kommentar:

Utfylt kravspesifikasjon docx Sja lenke nedst i dette dokument

Ma skilje tydeleg mellom arealplankart og
illustrasjonsplan. Dette er to separate
dokumenttypar med eigne krav i
kravspesifikasjonen, som skal tene ulike
formal. Dette vil ogsa hjelpe med & unnga
forvirringar hos lesar av dokumentasjon.

X | Plankart PDF, SOSI

Ved innlevering av planforslag til 1. og 2.
gangs behandling, skal ein word-kopi av
dokumentet sendast inn, slik at
kommunen ev. kan utfgre tilpassingar.

Foresegner PDF, docx

Ved innlevering av planforslag til 1. og 2.
gangs behandling, skal ein word-kopi av
dokumentet sendast inn, slik at
kommunen ev. kan utfgre tilpassingar.

X | Planomtale PDF, docx

Skal omhandle innspel til oppstart, og ev.
innspel til offentleg ettersyn dersom
desse n@dvendiggjer endring/oppdatering
av plandokumentasjon.

Merknadsskjema PDF

lllustrasjonsplan PDF Skal fglgje krav skildra i kravspesifikasjon

Tilstrekkeleg a inkludere i
plandokumentasjon gjennom bilete og
ilustrasjonar i planomtalen, da
tiltakshavar med familie er eigarar av
eksisterande bustadhus.

O | Snitt og oppriss PDF
Kan kome krav fra SVV og M&R
fylkeskommune om utarbeiding av snitt
og oppriss knytt til t.d. avkeyrselspunkt til
fylkesveg og kryssingspunkt. Dette bar da
truleg innga som eige dokument.

Tilstrekkeleg med illustrasjonar i

O | Fotomontasije, perspektiv PDF planomtalen.

Ikkje krav, men kommunen kan motta
modellar pa IFC-format for innfering i 3D-
O | 3D-modell vmikmikmzix3disds | l@ysing «Augmentcities», om dette
vurderast som aktuelt mtp. hayringar og
politisk handsaming.

Tilstrekkeleg med illustrasjonar i

O | Sol- og skyggeillustrasjonar PDF plaomtalen.
Skal folgje krav skildra i
kravspesifikasjon. Viktig & framheve
: ! planiagd veglgysing forbi eksisterande
Lengde- og tverrprofilar veg RRF bygningar i nordre delar av planomrade,

og korleis trygt kryssingspunkt pa
fylkesveg skal etablerast.

ROS-analyse PDF Skal falgje krav skildra i kravspesifikasjon

Teknisk plan for VA som skildrar
planlagde Igysingar for drikkevatn, avigp
Teknisk plan for VA PDF og overvasshandtering. Uttale fra anlegg
— og drift kan innga i dokumentet, eller
som eige vedlegg til forslaget.
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Kulturminnedokumentasjon

PDF

Kan inngd som del av planomtalen, men
vert det ngdvendig med arkeologiske
utgravingar jamfer hgyringssvar fra M&R
fylkeskommune, forventast det at den ev.
rapporten leggjast ved som eige vedlegg. |

Steyrapport

PDF

Ikkje krav for kommunen, men kan kome
frd SVV. Inngér da som eigen rapport.

Plan for avfallsordning

PDF

Kan innga som del av planomtalen. Uttale
fra representant for SSR ma falgje ved
planforslaget, enten som eige vedlegg
eller del av planomtale/utredning.

Trafikkanalyse

PDF

Kan med fordel inngé som eigen rapport,
men kan ogsa innga som del av
planomtalen. Vurderinga mé ta fore seg
trafikale utfordringar pa fylkesvegen og
kva desse vil ha a seie for planomradet.
Effekt av planlagd utbygging pa
trafikkbilete ma ogsa innga i vurderinga.

Til slutt ma det ogsa droftast rundt
trafikktryggleiken for gdande og syklande,
og korleis ein tenkjer & sikre eit trygt
kryssingspunkt for trafikantgruppa.

Landskapsanalyse

PDF

Kan innga som del av planomtalen.

Naturmangfaldrapport

PDF

Kan innga som del av planomtalen. Mé ta
fare seg bade land — og sjgbasert
naturmangfald, og kva effekt dei ulike
delane av tiltaket kan ha pa dette.

Skredfarerapport/geologi

PDF

Inngar som eigen rapport. Risiko truleg
starst ved avkgyrselspunkt fra fylkesveg.
Ma da ta utgangspunkt i sikkerheitsklasse
$2 jamfer TEK17.

Flomfarerapport

PDF

Stormflo. Vurderinga kan innga som del
av planomtalen, og ma ta utgangspunkt i
sikkerheitsklasse F2 jamfor TEK17.

Prosess

Seaerskilde behov for
medverknad

Kommentar:
Nei

Stipulert
framdriftsplan

Varsel om oppstart:

Oppstartsbehandling: 4 v hgyring

Oktober

| Ferdig planframlegg:

Ca. Februar/Mars 2026

Pol. Sak: Juni 2026 6 v hoyrin

Godkjend plan:

(totalt, estimert) Ca. 1 ar

Behov for seinare
dialogmete mellom
forslagsstillar og
kommune

Kommentar:
Ved behov.

Fristar for planframlegget:

Kunngjering av oppstart

Seinast 6 mnd etter oppstartsmete / politisk oppstartssak

Innlevering av planforslag til
1. gongs behandling

Innan 2 ar etter oppstartsmate / politisk oppstartssak

Ved overskriding av desse fristane vert saka avslutta om ikkje plankonsulent har vore i
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dialog med planavdelinga og fatt avtale om andre fristar.

Kommunen sine rad og vurderingar

Er det usemje om vesentlege punkt? Nei
Vil kommunen vurdere a stoppe planinitiativet (if. pbl. § 12-8, 2. ledd)? Nei

Dersom det er usemje om vesentlege punkt eller administrasjonen foreslar & stoppe planarbeidet
jf. § 12-8 kan forslagsstillaren krevje saka framlagt kommunestyret dersom forslaget er i trad med

overordna plan.
Er kravet til fagkyndigheit etter § 12-3 oppfyit? Ja

Skal forslaget leggjast fram for utval for samfunnsutvikling? Ja

Vidare saksaang:
o Referat ferdigstillast internt hos kommunen og sendast over for godkjenning til
plankonsulent og tiltakshavar. Deretter signerast dokumentet og arkiverast pa saka.

o Plankonsulent revidera planinitiativet jamfer kommunen sine merknadar.

e Kommunen fremmar planinitiativ til utval for samfunnsutvikling for oppstartsbehandling.

e Konsulent gar vidare med kunngjering av planoppstart. Administrasjonen ber om a bli sett
som mottakar av kunngjeringsbrev, slik at kunngjering kan bli fert inn pa saksposten i

ACOS. Kunngjeringa vert vidare fert inn i planregister «arealplanar.no».

Anna:

Stadfesting og atterhald

Informasjon fra kommunen er gitt sa langt det er mogleg pa grunnlag av tilgjengeleg informasjon
under oppstartsmatet. Verken oppstartsmaotet eller referatet gir rettar i den seinare
sakshandsaminga. Protestar fré naboar og andre, krav fra offentlege mynde o.a. vil kunne fare til
krav om endring av prosjektet og evt. nye utgreiingar som ikkje er nemnt her.

Endringar som ma gjerast i planen etter offentleg ettersyn skal som hovudregel gjerast av
plankonsulent og kostast av forslagsstillar.

Stad, dato: Hergy radhus, 13.08.2025, 10:00

Lenke til kommunen sine malar for utarbeiding av planforsiag:
Kravspesifikasion med sjekkliste og mal for utarbeiding av fgresegner.
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